UMOWA NAJMU (wzér)

zawarta w Gdansku w dniu ..................... pomigdzy:

Centrum Kultury i Sportu z siedziba w Pruszczu Gdanskim, przy ul. Fryderyka Chopina 34, posiadajacym
NIP 6040106765 oraz REGON 220707640,

TEPIeZENtOWANYIM PIZEZ . ..vvvvneeerararanananenenennnnn, ,

zwanym dalej Wynajmujacym,

repreZeNtOWaNYM PIZE€Z .....oieeriinnnnineeeeeennnnnns ,
zwanym dalej Najemca.
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§1
Wynajmujacy oddaje Najemcy do uzywania 48,74 m? powierzchni w obiekcie Wynajmujacego
W Pruszczu Gdanskim przy ul. Chopina 34.
Plan wynajmowanej powierzchni zaznaczony jest na mapce/planie stanowigcym zatgcznik nr 1 do nin.
umowy.
Kawiarnia prowadzona bgdzie przez Najemce na potrzeby osoéb korzystajacych z ustug $wiadczonych
przez Wynajmujacego, przy czym dopuszczalne jest rowniez prowadzenie sprzedazy dla innych
zainteresowanych osob.

§2

Wynajmowana powierzchnia wykorzystywana bedzie przez Najemce na prowadzenie na niej kawiarni:

1) codziennie nie krdocej niz od godziny 16:00 do godziny 20.00 (Najemca ma prawo rozpoczaé
dziatalno$¢ od wczesdniej i zakonczy¢ pdzniej),

2) w innych terminach wskazanych przez Wynajmujacego w trybie wskazanym w § 4 ust. 2 pkt 2) i 4),
przy czym Wynajmujagcy ma prawo zastrzec, ze sprzedaz prowadzona bedzie wylacznie dla
uczestnikow wydarzen o ktorych tam mowa.

W kawiarni prowadzona bedzie sprzedaz dan deserowych oraz napojow, z zastrzezeniem ust. 3 i 4.

W kawiarni nie moze by¢ prowadzona sprzedaz piwa z beczki.

W kawiarni nie moze by¢ prowadzona sprzedaz positkéw wymagajacych ich przygotowywania na

miejscu (np. dan obiadowych, ,matej gastronomii” - frytek, kebabu, zapiekanek, itp.) oraz

wydzielajacych intensywna won.

§3
Lokal stanowiagcy przedmiot najmu zostanie Najemcy przekazany z doprowadzonymi mediami (woda,
energia elektryczna, CO), nie wykonczony, przy czym z czynnosci przekazania zostanie sporzadzony
protokot zdawczo-odbiorczy.
Najemca na wtasny koszt dokona wykonczenia lokalu (posadzki, armatura, o§wietlenie) oraz wyposazy
przedmiot najmu w urzadzenia niezbedne dla prowadzenia w nim kawiarni (np. chtodziarka, zmywarka,
kostkarka, sprzety, urzadzenia barowe).
Ze wzgledu na charakter dziatalno$ci prowadzonej przez Wynajmujacego w obiekcie o ktorym mowa w
§ 1 ust. 1 oraz konieczno$¢ spelniania przez kawiarni¢ odpowiednich dla tej dziatalno$ci standardoéw
strony ustalaja, Ze:
1) przed przystapieniem do prac wykonczeniowych Najemca przedstawi Wynajmujgcemu plan prac ktore
maja by¢ przeprowadzone; przystgpienie do tych prac moze nastgpi¢ wylacznie po pisemnym
zaakceptowaniu tego planu przez Wynajmujgcego. Jezeli Wynajmujacy w terminie 3 dni roboczych nie
whiesie uwag/zastrzezen do planu, uwaza si¢ ze go zaakceptowat,
2) prace planowane przez Najemce nie mogg wigza¢ ze zmianami w substancji lokalu,
3) bez pisemnej zgody Wynajmujgcego Najemca nie moze dokonywa¢ dalszych zmian aranzacji/adaptacji
przedmiotu najmu.

§4
Rozpoczecie §wiadczenia przez Najemce ustug gastronomicznych w kawiarni nastgpi nie pdzniej niz w
ciggu miesigca od zawarcia umowy, chyba ze strony ustalg inny termin.
Strony ustalajg nastepujace zasady korzystania przez Najemce z przedmiotu najmu:
1) Najemca zobowigzany jest prowadzi¢ w kawiarni sprzedaz codziennie nie krocej niz w godzinach



wmn

wskazanych w § 2 ust. 1 pkt 1),

2) Najemca zobowigzany jest prowadzi¢ sprzedaz w kawiarni w godzinach innych niz wskazane w § 2
ust. 1 pkt 1) w wypadku wczesniejszego zgloszenia takiej potrzeby przez Wynajmujacego,

3) bez wczesniejszej pisemnej zgody Wynajmujgcego Najemca nie moze organizowaé imprez/spotkan
zamknietych, oraz prowadzi¢ innej niz uméwiona dziatalnosci i w innych terminach,

4) w wypadku zgloszenia przez Wynajmujgcego takiej potrzeby (dopuszczalna forma email na adres
Najemcy wskazany w § 12 ust. 3), Najemca zobowigzany jest prowadzi¢ w kawiarni sprzedaz réwniez
na potrzeby uczestnikoéw wydarzen organizowanych przez Wynajmujacego w obiekcie w ktérym
znajduje si¢ przedmiot najmu.

W terminach w ktorych Najemca zobowigzany jest prowadzi¢ sprzedaz w kawiarni bedzie to czynit w

sposob umozliwiajacy pelne korzystanie z kawiarni zainteresowanym osobom.

Najemca nie ma prawa wstrzymac/zawiesi¢ sprzedazy w kawiarni w terminach w ktérych zobowiazany

jest ja prowadzi¢ zgodnie z ust. 2 pkt 1), 2) 1 4).

O koniecznosci prowadzenia przez Najemce sprzedazy w terminach o ktorych mowa w ust. 2 pkt 2) i 4)

Wynajmujacy bedzie zawiadamiat Najemce¢ z nie mniej niz 5-dniowym wyprzedzeniem, na adres email

Najemcy wskazany w § 12 ust. 3.

§6
Najemca zobowigzany jest na wlasny koszt zapewni¢ gromadzenie oraz regularny wywoz
nieczystosci/odpadoéw z dziatalno$ci gastronomicznej prowadzonej na wynajmowanej powierzchni.
Najemca zobowigzany jest do przestrzegania przepiséw bhp i p-poz.
Najemca zobowigzany jest do biezacego utrzymywania czysto$ci w przedmiocie najmu.
Najemca zobowigzany jest do niezwlocznego zawiadamiania Wynajmujacego o powstaniu awarii lub
zagrozen (zapalenie, pozar, wltamanie, brak energii elektrycznej, zalania, itp.).
Najemca zobowigzany jest do wykonywania niezbednych prac zwiazanych z biezaca konserwacja
przedmiotu najmu.
Najemca nie ma prawa oddawania przedmiotu najmu osobom trzecim w podnajem lub niecodptatne
uzywanie bez pisemnej zgody Wynajmujgcego.

§7
Tytulem czynszu najmu Najemca bedzie ptacit Wynajmujacemu miesigcznie kwote ....... PLN netto
(stownie: ............ ), do powyzszej ceny nalezy doliczy¢ podatek VAT, na podstawie wystawionej przez

Wynajmujacego faktury VAT.

Wysoko$¢ naleznego czynszu najmu niezalezna jest od korzystania przez Wynajmujgcego, w okresie
ktérego czynsz dotyczy, z uprawnienia o ktorym mowa w § 4 ust. 2 pkt 2) i 4).

Najemca zobowigzany jest do uiszczania czynszu najmu z goéry do 10-go dnia kazdego miesigca
poleceniem przelewu na rachunek bankowy Wynajmujacego.

Czynsz o ktorym mowa w ust. 1 nie obejmuje naleznosci za korzystanie z wody, energii elektrycznej i
CO. Naleznosci za te media bedg regulowane przez Najemce na rzecz dostawcow tych medidw, w oparciu
o umowe ktoéra Najemca zobowigzany jest zawrze¢ z nimi, z uwzglednieniem wskazan podlicznikéw
zainstalowanych w przedmiocie najmu.

W razie opdznienia w zaplacie czynszu, Najemca zobowiazany bedzie do zaptaty odsetek za op6znienie
w zaplacie.

Czynsz najmu bedzie waloryzowany co roku (ze skutkiem od 1 stycznia), w oparciu o wskaznik cen
towarow 1 ustug konsumpcyjnych za okres poprzedniego roku ogtaszany przez Prezesa Gtéwnego Urzedu
Statystycznego.

§ 8

Najemca przez caly czas trwania umowy zobowigzany jest posiada¢ ubezpieczenie odpowiedzialnosci
cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci gospodarcze;j.

Kopi¢ umowy ubezpieczenia odpowiedzialno$ci cywilnej o ktorej mowa w ust. 1 Najemca zobowigzany
jest przekaza¢ Wynajmujacemu nie pdzniej niz z dniem rozpoczecia $wiadczenia ustug gastronomicznych
w kawiarni. Kopi¢ kazdej kolejnej umowy ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej Najemca
zobowigzany jest przekaza¢ Wynajmujacemu przed uplywem okresu wazno$ci poprzedniej umowy
ubezpieczenia.

Najemca zobowigzany jest przekaza¢ Wynajmujacemu kopie zgod/decyzji niezbednych dla prowadzenie
w przedmiocie najmu dziatalno$ci gastronomicznej — w terminie 3 dni od ich uzyskania, nie pozniej



jednakze niz z dniem rozpoczgcia $wiadczenia ustug gastronomicznych w kawiarni.

W wypadku nie uzyskania przez Najemce zgody na prowadzenie w przedmiocie najmu dziatalnosci
gastronomicznej w terminie 7 dni od daty wskazanej w § 4 ust. 1, Wynajmujacy moze wypowiedzie¢
umowe ze skutkiem natychmiastowym. Wynajmujac moze przesungé¢ termin rozwigzania umowy, jesli z
wiarygodnych w jego ocenie informacji przekazanych przez Najemce wynika, ze dziatalno$¢ zostanie
podjeta w innym, nieodlegltym terminie.

Najemca nie ma prawa prowadzenia w przedmiocie najmu sprzedazy bez uprzedniego przekazania
Teatrowi kopii wymaganych przepisami zgod/decyzji o ktérych mowa w ust. 3, kopii polisy OC o ktorej
mowa w ust. 1 orazw § 9.

§9
Najemca zobowiazuje si¢ uzyskac¢ i posiada¢ (co wigze si¢ takze z koniecznos$cig regularnego optacania
przez Najemce sktadek ubezpieczeniowych) przez caly okres najmu polis¢ ubezpieczeniowa w
odniesieniu do wynajmowanego lokalu, wystawiong na kwote¢ minimum milion zt (milion z), z
wyltaczeniem jakiejkolwiek franszyzy, w tym integralnej i redukcyjnej, obejmujaca ubezpieczenie mienia,
obejmujace wszystkie ryzyka zwigzane z mieniem, w tym w szczeg6lnosci (lecz nie ograniczone do):
1) pozar, eksplozja, uderzenie pioruna, zwarcie instalacji,
2) zalanie, powodz,
3) grad, burze, huragany, znaczne opady $niegu,
4) katastrofy naturalne,
5) kradzieze, w tym takze bez znamion wlamania i rabunku,
6) upadek statku powietrznego
7) uszkodzenia oszklen.
Najemca ma obowigzek zawrze¢ umowy ubezpieczenia z terminem poczatkowym ubezpieczenia od dnia
objecia lokalu przez Najemce i Najemca jest zobowigzany kontynuowaé¢ umowy ubezpieczenia
poczawszy od dnia objecia lokalu do dnia zakonczenia umowy najmu. Dokument $wiadczacy o zawarciu
przez Najemce wszelkich uméw ubezpieczenia, o ktérych mowa powyzej, musi zosta¢ dostarczony
Wynajmujgcemu do dnia objecia lokalu przez Najemce, a nastgpnie przez caty okres trwania Umowy
przed uptywem kolejnych okreséw ubezpieczenia w taki sposob, aby Wynajmujacy przez caly okres
trwania najmu byt w posiadaniu dokumentéw potwierdzajacych kontynuowanie przez Najemce umow
ubezpieczeniowych wyzej opisanych.
W przypadku nie dostarczenia przez Najemce Wynajmujagcemu dokumentow $wiadczacych o zawarciu
umow ubezpieczenia w terminach i na warunkach wyzej wskazanych, Wynajmujacy uprawniony bedzie
do wypowiedzenia niniejszej Umowy, lub wedlug swojego uznania zawarcia umoéw ubezpieczenia, o
ktorych mowa w ust. 1 na rzecz Najemcy z Towarzystwem Ubezpieczeniowym wybranym przez
Wynajmujacego. W takim wypadku Wynajmujacy obcigzy Najemce kosztami umow ubezpieczenia, na
co Najemca niniejszym wyraza zgode.
Najemca zobowigzuje sig, iz w razie zaistnienia zdarzen losowych, w wyniku, ktérych wyposazenie,
towary i inne przedmioty znajdujace si¢ w lokalu ulegna zniszczeniu odtworzy on ten majatek tak, aby
umozliwi¢ jak najszybsze podjecie i kontynuacje dziatalnosci w lokalu.

§ 10
Najem trwal bedzie przez okres 3 lat, poczynajac od dnia .......... , przy czym od dnia zawarcia umowy
Najemca ma prawo wprowadza¢ na przedmiot najmu swoje mienie niezbgdne dla terminowego
przystapienia do $wiadczenia ustug gastronomicznych w kawiarni, i prowadzi¢ tam prace adaptacyjne.
Wynajmujagcy ma prawo do rozwigzania umowy ze skutkiem natychmiastowym w sytuacjach
przewidzianych w umowie, ponadto w razie naruszenia przez Najemce ktoregokolwiek z postanowien §
2,8§3ust. 1,§4ust.2-4,,§6,§09.
Po zakonczeniu najmu Wynajmujacy zatrzyma wykonane przez Najemce adaptacje i ulepszenia, bez
obowiagzku zaptaty sumy odpowiadajacej ich warto$ci, z wylgczeniem wyposazenia ruchomego
stanowigcego wlasnos¢ Najemcy i ktdore mozna odlgczy¢ bez dokonywania uszkodzen przedmiotu
dzierzawy

§11

Wynajmujacy informuje Najemce, ze:

1. Administratorem danych osobowych Najemcy wpisanych w oznaczeniu strony jest Centrum Kultury
i Sportu w Pruszczu Gdanskim przy ul. Fryderyka Chopina 34, ckis@pruszcz-gdanski.pl,



M=

n

dane kontaktowe inspektora ochrony danych: iodckis@pruszcz-gdanski.pl,

podanie danych osobowych Najemcy zawartych w oznaczeniu strony jest niezb¢dne do wykonania
umowy (podstawa prawna przetwarzania: art. 6 ust. 1 pkt b) RODO) oraz wypetnienia obowiazkow
prawnych cigzacych na administratorze (podstawa prawna przetwarzania: art. 6 ust. 1 pkt ¢) RODO),
przekazane dane osobowe beda przechowywane przez administratora przez okres wymagany
przepisami, do czasu wypelnienia obowigzkéw prawnych cigzacych na administratorze,

Najemca ma prawo do zadania od administratora dostepu do swoich danych osobowych, ich
sprostowania, usuniecia lub ograniczenia przetwarzania, a takze prawo do przenoszenia danych oraz
ztozenia sprzeciwu wobec ich przetwarzania,

Najemca ma prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego zajmujacego si¢ ochrong danych
osobowych,

odbiorcami przekazanych danych osobowych bedg wylacznie podmioty przetwarzajace dane na
zlecenie administratora danych oraz podmioty uprawnione do uzyskania danych na podstawie
obowigzujgcego prawa,

przekazane dane osobowe nie bedg przetwarzane w sposdb zautomatyzowany.

§12

Zalaczniki do nin. umowy stanowig jej integralng czesc.

Wszelkie zmiany umowy wymagaja zachowanie formy pisemnej, pod rygorem niewaznosci.
Oswiadczenia Wynajmujacego zwiazane z realizacjg umowy przesytane Najemcy drogg elektroniczng na
adres ........ () uwaza si¢ za ztozone w dniu wystania wiadomosci.

Umowe sporzadzono w trzech egzemplarzach, dwoch dla Wynajmujacego i jednym dla Najemcy.

Wynajmujacy Najemca



